Droit commercial 

Titre I : Les meubles du commercant 
Introduction : 

Un droit national : Le fonds de commerce est une particularity du droit frangais. 

Un droit recent : Notion construite par les notaires au cours du XIXe siecle. Premiere loi sur 
la vente du fonds de commerce le 17 mars 1909. Codification le 18 septembre 2000 dans le 
Code de Commerce. 



La notion de fonds de commerce 



Le fonds de commerce est I'ensemble des elements mobiliers, corporels et incorporels qu'un 
commercant regroupe et organise en vue d'attirer une clientele, et qui constitue une entite 
juridique distincte des elements qui le composent. 

Le contenu du fonds de commerce : 

Le fonds de commerce est un bien composite : il est compose de plusieurs biens. 

I Les elements constitutifs du fonds de commerce 
-> Article L 142-2 Liste dedie au nantissement du fonds de commerce ■. 

-L'enseigne et le nom commercial 

-Les brevets d'invention 

-Les licences 

- Les marques 

-Les dessins et modeles industriels 

-Les droits de propriete intellectuelle 

- Le droit au bail 

-La clientele et I'achala n d a ge 

-Le mobilier commercial 

Defauts : Ne signifie pas que tous ces elements doivent etre reunis pour qu'un fonds de 
commerce soit reconnu (seule la clientele est essentielle ) . De plus, il n'est pas complet : 
d'autres biens peuvent faire partie d'un fonds de commerce. 

La clientele, element preponderant du fonds de commerce 

~7 Determinante pour I'existence du fond 
~7 Floue, difficile a determiner en pratique 

§1 La notion de clientele 

Definition : Article 142-2 : Assi m il ati on de la clientele a I'achal a n d a g e . 
La doctrine a separe ces 2 notions : 
-Achalandage : Aptitude a plaire au public. 



- Clientele : Resultat de I'achal an d a ge, c'est I'ensemble des personnes en relation 
d'affaires avec un commergant et dispose a entretenir des relations contract uelles 
habituelles avec lui. 

Une notion paradoxale _i La clientele n'est pas un bien, mais elle possede une valeur 
patri m oni a I e. Elle determine en effet princi pale m e n t la valeur du fonds de commerce. 
~7l_a clientele n'est pas caracterisee par le nombre plus ou moins grand de clients. II y a 
clientele a partir d'un seul client. 

"7 La clientele doit etre personnelle au commergant. Si un commergant se borne a utiliser la 
clientele d'autrui, il n'y a pas de clientele qui lui soit propre. La jurisprudence a pose le 
principe que chaque petit commergant, meme d'une marque corporative, est proprietaire de 
sa clientele. 

§2 La clientele, element support de I'activite commerciale 

~7De tous les elements donnes par la loi de 1909, la clientele est le seul sans lequel un 
fonds de commerce ne pourrait exister. 

~7 Le fonds de commerce ne peut se reduire a la clientele. Elle n'est pas suffisante a la 
constitution du fonds de commerce. II faut egalement des supports. 

Les elements accessoires 

~7 Ces autres supports n'ont pas le meme poids que la clientele, lis sont modifiables 

/interch a n g e a b I e s /vendables sans que cela remette en question I'existence du fonds de 

commerce. 

~7 Sont des elements accessoires du fonds de commerce I'ensemble des biens qui 

concourent a Sexploitation de I'activite commerciale. 

§1 Les elements incorporels 

~7 Biens sans realite tangible, qui ne s'incorporent pas a une substance corporelle 

A) Le droit au bail 

C'est le droit pour un proprietaire d'un fonds de commerce d'exploiter ce fonds dans des 

loca ux. 

~7 Droit d'origine contract u elle : contrat de bail signe entre le commergant (locataire) et le 

bailleur (proprietaire). Droit reglemente par IS QSCTSt Q€ 1953: statut des baux 

commerciaux. 

~7 Element non necessaire au fond de commerce. Exemple : aucun bail lorsque le 
commergant est proprietaire de son fond et de I'immeuble qui I'abrite. 

fi) L'enseiqne etlenom commercial 

- NOITl Commercial : Denomination sous laquelle est connu et exploite un eta blisse m e nt 
commercial. 

-Enseigne : Transcription materielle du nom commercial 

-> Distinction nom Commercial I marque : Lorsque le nom commercial est depose en tant 
que marque, il disparait au profit de la marque qui beneficie d'une protection particuliere. 

-> Distinction nom commercial I nom du commercant 



-> Distinction nom commercial I raison sociale du commercant ■. Hypothese ou une societe 

est constitute par ou plusieurs com m e rg a nt s . 

"7 PrinCipS : Un commergant peut toujours utiliser son nom patronymique comme nom 
commercial, sauf si cela porte atteinte a un tiers portant le meme nom. 

~7 Denomination de fantaisie : Le nom commercial doit etre licite. La denomination ne doit 
pas etre generique ou necessaire. Ell e ne doit pas etre deja la propriete d'un tiers. 

C) Les droits de propriete intellectuelle 

1 - Le brevet 

~7 Un brevet est un titre de propriete industrielle qui confere a son titulaire un droit exclusif 
d'expl oitati on sur I'invention brevetee 

2 - Les marques 

~7 Une marque confere a son proprietaire un monopole d'expl oitatio n sur une denomination 

ou sur un signe, en tant que moyen de designation d'un produit ou d'un service. 

~7 El I e doit etre deposee aupres de I'autorite publique, valable 10 ans, avec ren ouv elle m e nt 

possible. 

3 - Les dessins et modeles industriels 



~7 Les dessins et modeles industriels conferent un monopole d'ex ploit ation sur une forme 

originale de produits industriels : 

-Dessin : surface plane 

- Modele : volume. 

~7 Protege par les articles 711-1 du code de propriete intellectuelle. Depot valable 25 ans, 

sans renou vel le m e n t possible. 

4 - Le droit d'auteu r 
~7 Un droit d'auteur confere un monopole d'expl oitati on portant sur une ceuvre artistique. 
~7 Un droit d'auteur n'a pas a etre depose. La protection dure jusqu'a 50 ans apres la mort 
de son auteur. 

D) Les autorisations administratives 

~7 Autorisations donnees par I'autorite publique, necessaires pour ouvrir et exploiter certains 
types de fonds de commerce. 

E) Medailles et recompenses 

~7 Distinction honorifique qui temoigne du serieux et de la qualite d'un fond de commerce. 
Ces recompenses doivent etre distinguees des recompenses du commercant a titre 
perso n n el . 

§2 Biens et meubles corporels 

~7 Biens possedant une substance corporelle, que I'on peut toucher. 

A) Le materiel 

~7 Objets mobiliers qui servent effective m e nt a Sexploitation du fonds de commerce. 

-> Distinction materiel /meuble meublant 

-> Distinction materiel limmeuble par destination 

B) Les marchandises 



~7 Objets mobiliers affectes a I'expl oit ati on d'un fonds de commerce, et qui sont destines a la 

vente. 

~7 Un creancier ne peut gager les marchandises d'un fonds de commerce pour garantir le 

paiement de sa creance, du fait de leur mobilite et de leur fragilite dans le fonds de 

commerce. 



II Les elements exclus du fonds de commerce 



§1 L'exclusion des valeurs immobilieres du commercant 

~7 Les immeubles ne peuvent jamais faire partie d'un fond de commerce, meme s'il s'agit 
d'un bien corporel. La raison est avant tout historique. 

~7 Pourtant, la localisation a un certain endroit du fonds de commerce est importante pour 
Sexploitation du fonds de commerce. L'immeuble est alors une plus-value importante de ce 
fonds de commerce. 

§2 L'exclusion des valeurs mobilieres du commercant 

A) L'exclusion des dettes 

~7 Le fond de commerce n'est pas une personne juridique possedant un patrimoine, les 
dettes ne peuvent done pas faire partie du fonds de commerce. 

~7 Les dettes sont attachees a la personne du commergant et a son patrimoine. Lorsque le 
commergant revend son fonds de commerce, il reste done debiteur de ses fournisse u r s. 

B) L'exclusion des creances 

~7 Meme principe que pour les dettes. 

~7 Exception : La clause de non- cone urren c e. 

C) L'exclusion des contrats 

"7 Principe : Les contrats ne font pas partie du fonds de commerce. 

Nombreuses exceptions : 

-Exceptions conve nti o n n el le s : Les parties a une vente de fonds de commerce conviennent 

que I'acquereur reprendra les contrats du vendeur. 

- Exceptions juris pru de nti ell es : Lorsque I'acquereur poursuit un contrat conclu par le 

vendeur, il devient le seul cocontract a nt du tiers contractant (LOUT de COSSQtlOn, 16 

novembre 1957). 

-Exceptions legales : Dans certains cas, la convention d'un vendeur de fonds de commerce 
devra obligatoire m e n t etre poursuivie par I'acquereur (ex : contrats de travail). 

D) L'exclusion des disponibilites 

~7 Especes monetaires dont le commergant est propriet aire. II les recupere au moment de la 
vente. 

La nature juridique du fonds de commerce : 

§1 Le fonds de commerce et les notions voisines 



- Distinction patrimoine /fondS de Commerce ■. Meme si le fonds de commerce est souvent le 
seul element actif du commergant, et qu'il genere des dettes & ere a n c e s , il ne faut pas le 
confondre avec un patrimoine. 



- Distinction fondS de Commerce I entrepnse : Une entreprise est ['organisation qui 

coordonne un ensemble de facteurs de production de biens ou de services devant etre 
ecoules sur un marche. 

- Distinction fondS de Commerce ISOCJete : Une societe est un contrat qui cree une personne 
juridique autonome, au contraire d'un fond de commerce. 

§2 Les caracteres specifiques du fonds de commerce 

4 manieres de caracteriser le fonds de commerce : 

- Une UniVerSallte de fait : Ensemble de divers biens agglomeres pour former un droit 
distinct. 

- U PI meilble : N'etant compose que de meubles, le fonds de commerce est un meuble. 

- Un meilble inCOrpOrel : Un fonds de commerce n'a pas de substance corporelle. 

- Un bien de nature COmmerCJale : Seul un commercant peut proprietaire d'un fonds 
de commerce. 



Les operations portant sur le fonds de commerce 
L'operation de cession d'un fonds de commerce : 

~7 Contrat par lequel le proprietaire vendeur (le cedant) d'un fonds de commerce en 

transfere la propriete a un acquereur (le cessi on n a i re ) . Ce contrat est considere comme un 
acte de commerce. 

~7 Operation soumise au droit commun de la vente (Code Civil), mais aussi au droit 

specifique contenu aux articles L 141 -1 et suivants du Code de Commerce . 

~7 Presence de nombreux intermediates specialises au cours de l'operation. 

3 types d'avants contrats differents : 

-Une promesse synall a g m a t i q u e de vente : Accord du vendeur et de I'acheteur sur le prix et 

sur le fonds de commerce. Obligation par la suite de regulariser I'acte def i n it if . 

-Une promesse unilaterale de vente : Seul le vendeur s'est engage a vendre son fonds de 

commerce. L'acheteur disposera du droit de lever I'option pour que la vente devienne 

definitive. 

-Une promesse unilaterale d'achat : Exacte symetrie de la promesse unilaterale de vente. 

"7 LOi du 2 QOUt 2005 ■. Org a n i se un droit de preemption de la mairie sur la vente d'un fonds 
de commerce. Si la mairie choisit d'exercer ce droit de preemption, elle se prote acquereur 
du fonds de commerce aux conditions qui avaient ete envisagees initialem e n t . Elle a alors 
obligation de le revendre dans un delai d'un an. 

~7 L'acte de cession de fonds de commerce est un acte commercial. Consequences 

nombreuses : 

-Les contentieux relevent de la competence des tribunaux de commerce. 

-Les parties a la cession peuvent nommer un arbitre. 

-La cession peut etre prouvee par tout moyen. 

-Les parties au contrat sont tenues aux obligations de solidarite. 

-La prescription applicable au fonds de commerce est une prescription decennale. 



~7 Exception : Lorsque le com m e re a n t meure et que ses heritiers recoivent le fonds de 
commerce. Si ceux-ci ne sont pas com m ere a n t s, la vente du fonds de commerce sera 
consideree comme un acte mixte. 

I Les conditions de la cession du fonds de commerce 
§1 Les conditions de fond 

"7 ArtlClS 1 108 ClU COOS ClVll : Les parties doivent etre capables de contracter. Les parties 
doivent avoir un consentement libre et eclaire. Le contrat doit avoir un objet qui soit certain. 
Le contrat doit avoir une cause licit e . 

A) La capacite des parties 

~7 Le mineur ne peut en aucun cas acheter un fonds de commerce. Dans le cas oil il herite 
d'un fonds de commerce, il ne peut le vendre qu'avec I'accord des 2 parents, du tuteur, ou 
du conseil de famille. 

- Sous sauveqarde de Justice , le majeur continue d'exerce tous ses droits. Cependant la 
vente ou I'achat pourront etre annules tres facilement en demontrant un trouble mental chez 
le m ajeu r. 

-Sous curatelle , le majeur devra obtenir I'accord de son curateur pour proceder a une vente 

ou a un achat de fonds de commerce. 

-Sous tutelle , regime similaire a celui des mineurs. 

B) Le consentement des parties 

~7 L'erreur doit porter soit sur la substance, soit sur la personne. Elle doit etre inexcusable et 

qu'elle ait ete determinante du consentement de la partie trompee. 

~7 Generale m e n t , l'erreur en matiere de cession de fonds de commerce porte sur la 

substance (ex : absence de clientele, de bail commercial, de licence autorisant la vente de 

boiss ons alcoolises). 

~7 L'erreur en tant que lesion ne portant que sur les immeubles, elle est inapplicable a ce 

type de contrat. 

~7 Article 1116 dU Code Civil : definition du Dol + Jurisprudence. Les tribunaux ont annule 
la vente de fonds de commerce lorsque le vendeur s'etait livre a une exageration 
frauduleuse de la valeur de sa clientele (Cour D'appel de Douai, le 20 Janvier 1936). 

~7 En matiere de violence, il n'existe pas d'exemple d'annulation de vente de fonds de 
commerce du a ce type de vice du consentement. 

C) L' objet de la vente 

II faut que la chose vendue existe et soit licite. Les parties doivent determiner la localisation 
du fonds de commerce. En pratique, elles s'efforcent d'enumerer aussi tous les elements 
composant le fonds de commerce (materiel, droit au bail, brevets, etc). 

~T Article 1 598 dU Code Civil : Liceite de la chose. Exemple : les maisons de tolerance sont 
illicit e s . 

~7 Le prix doit etre divise en 3 prix distincts : 

- Le prix des elements incorporels 

- Le prix du materiel 

- Le prix des marchandises 

D) La cause 



~7 ArtiClS 1131 uU CodS Civil. Pour exemple, seul un pharmacien peut acheter une 
pharmacie. 

§2 Les conditions de forme de la cession 



~7 Formalisme assez lourd impose par le legislateur, destine a proteger I'acquereur et les 
creanci ers . 



A) Le formalisme protecteur de I'acquereur 



1 - Le contenu de I'obligation de rensei g n e m e n t du vendeur 

~7 Le vendeur a une obligation d'inform ati on renforcee a I'egard de I'acquereur : 

-II doit fournir a I'acheteur ses livres de comptabilite pour les 3 annees precedant la vente. 

- L'acte de cession du fonds de commerce doit contenir plusieurs mentions obligatoires 

recensees a I' article L 141-1 du Code de Commerce. 

2 - La sanction de I'obligation de ren sei g n e m e n t 

~7 Def a ut de mention : Cela peut entrainer la null ite de l'acte de cession. Seul I'acquereur 
peut engager Taction en annulation, et il n'a pas I'obligation de le faire. 

~7 Inexactitude des mentions : Assimilation a un vice cache, prevu QUX articles 1644 et 
1 645 du Code ClVil. L'acquereur pourra engager soit une action estimatoire, ou il gardera le 
fonds de commerce mais obtiendra une diminution du prix, soit une action red hi bitoire, oil le 
fonds de commerce sera restitue au vendeur en echange du rem bo u r se m e n t du prix de 
vente. Dans les 2 cas, I'acquereur aura droit a des dommages et interets. 

B) La publicite 

-> Article L 141-12 du Code de Commerce, u ex\ge 3 formantes : 

-La publicite doit etre declaree a i'Ad m i ni strati on fiscale. 

- Ell e doit figurer dans un journal d'annonces leg ales 

- Elle doit etre faite dans les 15 jours de l'acte de vente et doit contenir les mentions 
oblig atoires . 

~7 Si la publicite n'est pas faite, la vente du fonds sera inopposable aux creanciers du 
vend eu r. 

II Les effets de la cession du fonds de commerce 
§1 Les effets a I'egard des parties 
A) Les obligations a la charge du vendeur 

1 - L'obligation de delivrance 

~7 C'est I'obligation pour le vendeur de mettre I'acquereur en possession de tous les 

elements du fonds de commerce a une date fixee librement. De plus, tous les elements 

doivent etre transmis en etat d'etre exploites : 

-Elements corporels : Remise des cles et inspection des lieux 

-Elements incorporels : Remise des titres corres p o n d a n t s a ces elements incorporels. 

~7 Differents types de sanctions : Resolution de la vente, mise en possession forcee, baisse 
du prix. 

2 - L'obligation de garantie 



-> Garantie des vices caches (article 1644 et SUivantS du Code C/V/7) : Le vice doit etre 
cache et porter atteinte a I'usage de la chose, et il aurait remis en cause la vente s'il avait ete 
connu de I'acquereur avant la vente. L'action se prescrit dans un delai de 2 ans a compter de 
la decouverte du vice. 

~7 Garantie d'eviction : Intervient lorsqu'un tiers revendique la propriete du fonds de 
commerce a I'acquereur. II existe des evictions totales et des evictions partielles (un seul 
element du fonds de commerce). Cette action a une longue duree de prescription : 10 ans. 

-} Garantie du fait personnel (article 1128 du Code Civil) : Le vendeur doit s'abstenir de 
tout acte de nature a diminuer I'achal a n d a g e du fonds cede, notamment en se retablissant a 
proximite pour lui faire concurrence. 

Sanctions : Dommages et interets, cessation sous astreinte des agissements cone u rre n ti el s, 
resolution de la cession du fonds de commerce. 

B) Les obligations de I'acquereur 

-Obligation de prendre livraison du fonds 
-Obligation de payer le prix convenu 

1 - L'oblig ati on de payer le prix 

~7 Obligation complexe : L'acquereur doit payer le prix principal + tous les frais de vente 

(honoraires du redacteur de I'acte, des intermediates, changement du titulaire de la marque 

du fonds, etc). 

~7 Possibility d'assigner I'acquereur en paiement du prix. Si I'acquereur n'est pas solvable, 

possibility pour le vendeur de demander la resolution de la vente. Plusieurs conditions et 

effets. 

2 - Le privilege du vendeur 

-> Articles L 141-5 etsuivants du Code de Commerce 

~7 Surete a la disposition du vendeur : II beneficie d'un droit de preference sur le prix de la 
revente du fonds de commerce. Le vendeur sera paye en priorite sur tous les autres 
creanciers pour tous les elements principaux. Ce privilege s'eteint lorsque I'acquereur a regie 
I'integralite du prix convenu. 

§2 L'opposabilite de la cession du fonds de commerce a I'egard des tiers 
-^ Article L 141-16 du Code de Commerce ■. Le mecanisme de I'opposition 

~7 Le creancier d'un vendeur va faire opposition au paiement du prix par acte extraj u dici aire 
(intervention d'un huissier de justice). Le prix est bloque entre les mains de I'interme di aire. 
Cette indis p on i bilite du prix aura par la suite 3 solutions : 

- Le vendeur et le creancier s'entendent sur une repartition du prix de vente 

- L'oppos itio n est cantonnee : limitation du prix de vente a hauteur de la creance 

- Le vendeur indemnise directement son creancier qui va alors lever I'opposition 

~7 Le droit de surenchere _: Lorsque le fonds est sous evalue par le vendeur et que le droit 

d'opposition devient inefficace, le creancier peut surencherir et done acquerir directement le 

fonds de commerce. Cela annule la vente precedente et met en vente aux encheres 
publiq u es le fon ds . 

L'apportdu fonds de commerce a une societe 

Le proprietaire d'un fonds de commerce va transferer la propriete de ce fonds a une 
personne morale en contrepartie de parts sociales dans cette societe. 



~7 4 types d'apports : 

- L'apport pur et simple : Remuneration uniquement en parts sociales de la societe 

- L'apport a titre onereux : Remuneration en especes, et non en parts sociales 

- L'a pp ort mixte : Remuneration a la fois en somme d'argent et en parts sociales 

- L'apport en jouissance : Le proprietaire met son fonds a la disposition de la societe pour 

une duree determinee. II ne perd pas la qualite de proprietaire et regoit en loyer des parts 

sociales de la societe. 

~7 Cet apport est considere par le Code de Commerce comme une cession de fonds : 
application des regies relatives a la cession + regies specifiques de l'apport en societe. 

I Les conditions de l'apport 
-> Articles L 141-21 etL 141-22 du Code de Commerce 

~7 L'apport en societe doit etre par ecrit sous la forme d'un acte authentique ou sous seing 
prive. Cet acte ecrit doit contenir les memes mentions obligatoires que pour la cession d'un 
fond s. 

~7 Les conditions de fond sont celles d'un apport en nature, au regard du droit des societes. 

II Les effets de l'apport 
§1 Les effets a I'egard des parties 

~7 L'apporteur a les memes obligations et garanties que le vendeur d'un fonds de 

commerce. 

7 A la difference de I'acquereur, la societe ne doit pas payer le prix mais accorder des parts 

sociales. 

§2 L'opposabilite de l'apport aux tiers 

~7 Protection de 2 types de tiers : 
-Les creanciers de l'apporteur 
-Les associes de la societe 

~7 Le droit de declaration pour les creanciers : Dans les 10 jours apres la publicite, les 
creanciers doivent se declarer. Ms deviennent alors creanciers de la societe. Celle-ci devient 
solid aire m e nt debitrice des dettes de l'apporteur. 

~7 L'action en nullite pour les associes : lis peuvent demander la nullite de l'apport du fonds 
lorsque celui-ci n'est pas indispensable a la societe. Sinon, Ms peuvent demander 
I'annulation de la societe. 

La location-Qe ranee de fonds de commerce 

-> Articles L 144-1 etsuivants du Code de Commerce. 

~7 C'est un contrat par lequel un proprietaire de fonds de commerce en donne la location a 
un locataire- gera nt qui I'exploitera en lui versant une redevance. 

~7 Inconvenient majeur : Le locat ai re- gerant ne capitalise pas les fruits de son travail. II 
n'aura plus aucun droit sur le fonds a I'expiration du contrat de locati on - gera nee. 

I La formation du contrat 



§1 Conditions de fond 

~7 Le loueur doit etre a la fois propriet aire du fonds de commerce et commergant. 

~7 Le fonds de commerce doit avoir ete exploite person n elle m e nt par le loueur pendant 2 

ans. Exception avec accord du juge pour certaines personnes (Article L 145-5 du Code de 

Commerce). 

~7 2 types de sanctions : 

- Le contrat de locati on- gera nc e devient nul 

- Le loueur perd le droit au ren ouvel le m e n t de son bail commercial 

§2 Les conditions de forme 

~7 Le locataire doit etre inscrit au Registre du Commerce et des Societes en tant que 
commergant et egalement en tant que locataire- gera nt. 

~7 Le loueur et le locataire doivent publier la conclusion du contrat de location- gerance dans 
un journal d'annonces legales dans les 15 jours qui ont suivi le contrat. 

II L'execution du contrat de Iocation-gerance 

§1 Les obligations des contractants 

~7 Les obligations du loueur sont similaires aux obligations du vendeur de fonds de 

commerce. 

~7 Le locataire a I'obligation de payer une redevance au loueur. II doit egalement preserver 

le fonds de commerce et I'exploiter pers o n n el le m e nt selon la destination donnee par le bail 

commercial. 

§2 L'opposabilite du contrat aux tiers 

-} Article L 144-6 dU Code de Commerce : Si le contrat de Iocation-gerance met en peril le 
recouvrement des creances, les creanciers du proprietaire peuvent demander I'exigi bilite 
immediate de I'ensemble de leurs creances au tribunal de commerce. 

~7 Le droit de gage general des creanciers du locatai re- gerant ne s'etend pas au fonds de 
commerce. Pendant 6 mois a compter de la publication du contrat, le loueur est done 
solidaire m e n t responsable des dettes contractees par le locataire- gera nt lors de I'expl oitati on 
du fonds de commerce. 

III L'extinction du contrat de Iocation-gerance 

§1 La cessation pure et simple du contrat 

~7 Duree determinee du contrat : s'eteint a son terme. 

~7 Duree indeterminee : Chacune des parties peut le rompre a tout moment. 

~7 Si I'une ou I'autre des parties n'execute pas ses obligations, le cocont ra ct a nt peut 

demander la resiliation judiciaire du contrat (article 1 184 du Code Civil). 

~7 Dans tous les cas, le fonds de commerce doit etre restitue au loueur. La fin du contrat doit 
etre publiee. Les dettes du locataire- gera nt deviennent im m e d i ate m e n t exigibles (QrtlCie L 

144-9). 

§2 La vente du fonds de commerce au locataire gerant 



~7 Hypothese incluse dans le contrat. 2 types de clauses : 

- Clause de promesse unilaterale de vente : Choix du locataire- gera nt a I'expiration du 

contrat. 

-Clause de promesse syn alia g m at i q u e de vente. 



Le credit-bail sur le fonds de commerce 



1) Un eta blisse m e n t de credit achete un bien a la demande du titulaire du credit-bail (credite) 

2) Ce bien est remis au credite qui paye un loyer a I'eta blisse m e nt de credit (crediteur) 

3) A I'expiration du contrat, le credite peut restituer ou acheter a sa valeur residuelle le bien 

"7 Pendant la premiere periode s'applique le regime de la location- gera nee . 

7 A la troisieme periode, le contrat de vente sera soumis aux regies de la cession de fonds. 

Difficultes : Appliquer le formalisme des 2 types de contrats, notamment en matiere de 
publicite. 

Les suretes portantsur le fonds de commerce 

~7 Une surete est un avantage donne a un creancier, qui possede alors une priorite sur le 

patrimoine du debiteur par rapport aux autres creanciers : 

- Droit de preference : Lorsque le bien sera vendu, I'argent ira en priorite au creancier avec 

surete. 

- Droit de suite : Le creancier conservera son droit de preference sur le bien en quelques 

mains que passe le bien. Heme s'il est revendu, le creancier conserve son droit de 

preference sur ce bien. 

I Le nantissement conventionnel du fonds de commerce 
-> Articles L 142 et suivants du Code de Commerce ■. e'est un contrat par lequei ie 

proprietaire d'un fonds de commerce consent une surete, dont I'assiette porte sur son fonds, 
a I'un de ses creanciers. 

~7 Ce nantissement donnera au creancier un droit de preference et un droit de suite sur le 
fonds. Le droit de preference s'exercera si le creancier est oblige de demander la vente 
judiciaire du fonds. 

§1 La constitution d'une surete 



-} Article 1 108 du Code Civil + conditions specifiques 

~7 Le debiteur doit etre proprietaire du fonds de commerce. 

~7 Le nantissement ne porte pas sur les marchandises du fonds de commerce. 

~7 Le contrat de nantissement doit passer par un ecrit (Article 142-3 du Code de Commerce) 
et doit etre inscrit au Registre du Commerce et des Societes dans les 15 jours apres sa 
concl u si on . 

§2 L'execution du nantissement conventionnel 



"7 Article L 143-12: Le droit de suite est attenue de 2 manieres 

- Le debiteur peut se debarrasser de certains elements isoles du fonds de commerce 
-L'acquereur du fonds de commerce peut se debarrasser du nantissement en remettant le 
prix de la vente au creancier. Or ce prix peut etre inferieur a la creance garantie. 



~7 Extinction par voie de consequence : Intervient lorsque la creance garantie s'eteint par 
nullite, prescription, compensation, novation, confusion ou resolution. 

~7 Extinction par voie principale : Hypothese oil le creancier renonce a sa garantie, 
volont aire m e n t ou involont aire m e n t en ne renouvelant pas I'inscri pti on du nantissement au 
RCS. 

II Le nantissement judiciaire du fonds de commerce 



~7 II fonctionne de fagon similaire au nantissement conve nti o n n el . 

~7 II ne procede pas d'un contrat, mais d'une decision de Justice lorsque le creancier 
demande au tribunal de lui accorder un nantissement sur une de ses creances. Celle-ci doit 
etre justifiee et son recouvrement doit etre menace. 



